PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

Nr. 29604 / 08.08.2025
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 08.08.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI
URBANISTICE in vederea realizarii investitiei “ CONSTRUIRE LOCUINTA” generat
de terenul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina”, teren
intravilan, in suprafata totala 550,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatiile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 27.08.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 01.09.2025, ora 10,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica.

Primar
Ing. PANTIHRERQAIT CONSTANTIN



JUDETUL ARGES$ Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGE$ Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Isabe' T~=i=~ 7=~

Nr. 93/08.08.2025

HOTARARE nr. /2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
pentru stabilire reglementiiri urbanistice in vederea realizirii investitei "CONSTRUIRE LOCUINTA”
situati in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina”,
Nr. Cad./Nr. CF 90406, suprafati imobil 550,00mp
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta .....

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 29573/08.08.2025;

-Raportul de specialitate nr. 29575/08.08.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 29556/08.08.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 13/26158/08.08.2025;

-Raportul informérii si consultarii publicului nr. 23288/07.07.2025;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, cu modificérile si
completérile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administraia publica, republicata;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului i protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementiri urbanistice in vederea realizirii investifei "CONSTRUIRE LOCUINTA? situata in Judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina”, Nr. Cad./Nr. CF 90406, suprafad imobil
550,00mp, conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Asigurarea ciilor de acces, a dotérilor §i utilitatilor publice §i echipamentelor tehnice necesare
construirii §i ulterior utilizarii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aproba perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotaréri.

Initiator
Primar
Manctantin Panturecen
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 29573/ 08.08.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA”
situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina, Nr. Cad./Nr. CF 90408,
suprafata imobil 550,00mp

Avand in vedere cererea adresata de MOISE IULIA, cu domiciliul in , ,

. u nr. 20308 din 22.07.2025, privind
aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism
aferent, spre aprobare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constituie prevederile art. 271 alin. (1) lit. c), art. 47 si art. 56
alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA” Str. Rimnicu Vilcea, punct
Marina”, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului
informarii si consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 23288/07.07.2025.

i Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a MOISE lulia si MOISE Adrian Florin, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesire, cu regim mic de inaltime, inclusiv cu functiunile complementare corespunzatoare, in acord cu
caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR6-Zona de Locuinte
Marina, definit ca Lm — locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1
si P+2) de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M)). Parcela care face
obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 90406 si are categoria de folosinta
faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati:
Nord: proprietate privata -drum acces Nr. Cad. 3233/48, Nr. CF 80756, imobil in coprorprietate, asupra cotei
indivize corespunzatoare fiind transmis initiatorului dreptul de proprietate impreuna cu dreptul de proprietate
asupra imobilului ce face obiectul documentatiei de urbanism,de unde se face accesul pe lot atat catre Str.
Postei cat si spre Str. Rimnicu Vilcea; Vest: proprietate privata persoane fizice Nr. cad./Nr. CF 90405 -zona
locuinte; Est: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 83731 - zona locuinte si proprietate privata
persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 86273 -zona locuinte; Sud: Proprietate Privata persoana fizica Nr. Cad. Nr.
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Qf 89142 -zona locuinte - teren constructii-locuinte si anexe;, imobilul fiind aflat in partea de vest a
municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA" Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina”,
Curtea de Arges, judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 29556 / 08.08.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.13/ 26158 / 08.08.2025 al Arhitectului $ef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o duraté de 36 luni.

Competenta dezbaterii si adoptari proiectului de hotarare apartine Consiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), litc), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CRaG I
i
0 PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN PANTIIRESCU




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 29575/ 08.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE LOCUINTA’
situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina, Nr. Cad./Nr. CF 90406,
suprafata imobil 550,00mp

Avand in vedere cererea adresata de MOISE IULIA, cu domiciliul it ... .

Srimaria Municipiului Curtea de Arges cu nr. 20308 din 22.07.2025, privind
aprobarea documentatiei de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism
aferent, spre aprobare.

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA" Str. Rimnicu Vilcea, punct
Marina”, teren intravilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului
informarii si consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 23288/07.07.2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea
construirii, terenul proprietate privata a MOISE lulia si MOISE Adrian Florin, cu incadrarea in subzona
functionala de locuinte de mica inaltime, respectiv reglementare Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de
indesire, cu regim mic de inaltime, inclusiv cu functiunile complementare corespunzatoare, in acord cu
caracterul general al zonei, si al utilizarii traditionale a terenurilor din vecinatate din UTR6-Zona de Locuinte
Marina, definit ca Lm — locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1
si P+2) de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatiile ulterioare (Lm(a+b) — locuinte
existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M )). Parcela care face
obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curtea de Arges cu nr. 90406 si are categoria de folosinta
faneata.Imobilul studiat este in situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati:
Nord: proprietate privata -drum acces Nr. Cad. 3233/48, Nr. CF 80756, imobil in coprorprietate, asupra cotei
indivize corespunzatoare fiind transmis initiatorului dreptul de proprietate impreuna cu dreptul de proprietate

asupra imobilului ce face obiectul documentatiei de urbanism,de unde se face accesul pe lot atat catre Str.
Postei cat si spre Str. Rimnicu Vilcea; Vest: proprietate privata persoane fizice Nr. cad./Nr. CF 90405 —zona

locuinte; Est: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 83731 - zona locuinte si proprietate privata
persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 86273 -zona locuinte; Sud: Proprietate Privata persoana fizica Nr. Cad. Nr.
CF 89142 -zona locuinte - teren constructii-locuinte si anexe;, imobilul fiind aflat in partea de vest a
municipiului.



Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE LOCUINTA” Str. Rimnicu Vilcea, punct ,Marina”,
Curtea de Arges, judetul Arges, mentjonate mai sus, sunt prezentate in anexa care insoteste proiectul de
hotarare.

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul consultarii si informarii publicului
este insotit de Punctul de vedere nr. 29556 / 08.08.2025 al Directiei Arhitect-Sef.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada
28.03.2025 - 05.06.2025.

Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la propunerile documentatiei de urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus. Etapa informarii publicului privind
propunerile finale si de aprobare se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr.13/ 26158 / 08.08.2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, art.37, alin.(13), avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii Consiliului Local. Ulterior s-a intocmit Raport
de specialitate al Arhitectului $ef nr. 29575/ 08.08.2025.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

In baza prevederilor art. 271, art. 47 , art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrarea publica, republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art. 139, coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare, atat
publicului interesat, cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al' municipiului Curtea de Arges in vederea
aprobarii.

Arhite WSA
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 29556/ 08.08.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA" generat de imobilul situat in
judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct “Marina’, identificat prin planul de
incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar Cadastral 90406, teren intravilan in
suprafata de 550,00mp in scopul reglementaril temeiului de emitere a autorizatiei de construire in lipsa
unui PUG in valabilitate teren situat in subzona functionala Lm - locuinte existente cu posibilitati de
indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1 si P+2),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

; Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei in elaborarea planurilor de
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimiterilor postale cu confirmare
de primire, si prin afisarea panourilor de informare la imobil. In urma informarilor antementionate, precum
si a afisarilor panourilor de proiect si a anunturilor atat la sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de
internet a acesteia, precum si a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform Documentului de
planificare 8133/26.03.2025, nu au fost inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni ori alte adrese cu
privire la documentatie si la obiectivul acesteia.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatiei, care include toate
observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documentatiei,se va indeplini cu
respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010,
respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata, cea de locuire, este functiunea dominanta a zonei.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Raportului informérii i
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 23288/ 07.07.2025, publicat pe
site-ul institutiei in data 08.07.2025.

_ Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, find mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inaltime- Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului
Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii Consiliului Local Curtea

..de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul
" Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotérarea Consiliului Local Curtea de
Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia propusa continua profilul functional al

vecinatatilor, si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de
viitoare conflicte functionale.

Arhitecjg-;,Sel;(/
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i PRIMARIA MUNICIPIULUI
/5| CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 26158/ 08.08.2025

Ca urmare a cererii adresate de MOISE IULIA cu domiciliul/sedigl in judetul ARGES,

torul -, §
lnreg|strata la nr. 26158 din 21.07. 2025

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 13 din 08.08.2025

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE LOCUINTA”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Rimnicu Vilcea,
punct “Marina”, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 90406, teren intravilan, S=550,00mp;

Initiatori: MOISE lulia si MOISE Adrian Florin
" Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
» Speclallst cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu,D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in intravilan, in partea
de'Vest a municipiului, facand parte din U.T.R. 6 Zona de Locuinte Marina cu acces din Str. Rimnicu
Vilcea, si Str. Postei, prin drum de acces privat, imobil in coproprietate, imobil identificat prin Nr. Cad.
3233/48/ Nr. CF 80756, asupra cotei indivize corespunzatoare fiind transmis initiatorilor dreptul de
proprietate impreuna cu dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul documentatiei de
urbanism,teren avand vecinatatile:

-Nord: proprietate privata -drum acces Nr. Cad. 3233/48, Nr. CF 80756, imobil in coprorprietate,

asupra cotei indivize corespunzatoare fiind transmis initiatorului dreptul de proprietate impreuna cu
dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul documentatiei de urbanism,de unde se face
accesul pe lot atat catre Str. Postei cat si spre Str. Rimnicu Vilcea:

- Vest: proprietate privata persoane fizice Nr. cad./Nr. CF 90405 —zona locuinte;

- Est: proprietate privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 83731 - zona locuinte si proprietate privata
persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 86273 -zona locuinte;
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- Sud: Proprietate Privata persoana fizica Nr. Cad. Nr. CF 89142 -zona locuinte - teren constructii-
locuinte si anexe;

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: MOISE lulia si MOISE
Adrian Florin, in suprafata de 550,00mp, identificat prin numar Carte Funciara/numar Cadastral 90406,
conform plansei de Reglementari urbanistice Zonificare Functionala — U-05. Suprafata reglementata
este de 550,00mp.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in subzona Lm - locuinte existente cu posibilitati de indesire cu
regim mic de inaltime (P, P+M,D+P,P+1 si P+2), respectiv Lm(a+b) — locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M ), in cele doua documentatii.

-UTR-6 ZONA DE LOCUINTE MARINA

‘i ki dfegim construire-discontinuu, izolat pe lot

- -functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale
;Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (fara prevederi specifice pentru P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:discontinuu, izolat pe lot

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construirii, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de locuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al

_ Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, ca urmare a anularii hotararii
Consiliului Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de

urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotéararea Consmulw Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de asemenea de
constructii locuinte si, prin realizarea ei, nu va prezenta incompatibilitati functionale.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: Lm (a+b)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.9

Retragerea minima fata de aliniament propusa: terenul nu se invecineaza cu Domeniul Public,
condiderandu-se in acest caz distanta fata de limita de Nord, limita cu drum de acces: 4,00m.

i q



Retragere minima fata de aliniament admisa: 4,00m, cu exceptia anexelor gospodaresti parter
pentru gararea autovehiculelor, imprejmuirilor, platformelor si aleilor care se vor amplasa in asa fel incat
sa se respecte un profil de strada suficient pentru eventualele corectii ale profilului stradal, pentru a
asigura un minimum aldrumului de 8,00m latime. ‘

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00m fata de limita Vest si 3,00m respectiv 5,00 fata
de limita Est (fata de nr. Cad. 86273 respectiv nr. Cad. 83731). ’

Retrageri minime fata de limita posterioara: 15,00m, cu exceptia anexelor gospodaresti,
platforme, alei, parcaje

Regim de inaltime solicitat= P+1E+M

Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D+P+E, P+M, D+P+M, P+1E+M (se
permite functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscrierii acestora in volumul acoperisului si in
inaltimea maxima la cornisa);

Hmax cornisa solicitat=8,00m

Hmax cornisa permis=8,00m (de la cota cea mai de jos a terenului amenajat, pentru locuinte cu
demisol, cu respectarea Hmax masurata raportat la latura amplasata in punctul mai inalt al terenului), si
3,00m pentru anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice Zonificare Functionala - U-
05,

- Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 379 din 25.07.2025.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor:

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.
2 In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
08.08.2025, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;
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Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice Zonificare
Functionala - U-05” anexata si vizata spre neschimbare.



Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(143), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 150 din 01.07.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

; -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de .. 97..0.%" ;2025

ARHITECT SEf
ARH. ALEXAMD hordnrani



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 23288/ 07.07.2025

Data publicarii 08.07.2025 Aprobat,

PRIMAR

ing. Con

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE LOCUINTA”
Str. Rimnicu Vilcea, punct «“Marina”, Nr. Cad/ Nr. CF 90406

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea _Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism”, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTA” pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Curtea de
Arges, Str. Rimnicu Vilcea, punct “Marina”, Nr. Cad/ Nr. CF 90406, Judetul Arges au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul
proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultérii gi informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal stabilire reglementari urbanistice
in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA”; reglementarea urbanistica
a imobilului cu mentinerea profilului functional din zona Lm-Locuire individuala de mica
inaltime;

b) Amplasament: Terenul are o suprafata totala de 550 mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, in zona specifica locuirii, accesul din Domeniul
Public fiind realizat la limita de Nord, prin drum acces in indiviziune, catre Str. Rimnicu
Vilcea, fiind amplasat in zona de Vest a municipiului , in UTR 6— ZONA DE LOCUINTE
MARINA. Zona este caracterizata alaturarea unor reglementari aferenta locuirii
individuale de mica inaltime , predominant, cu insertii ocazionale de zona de comert si
prestari servicii, terenul fiind proprietate privata a beneficiarilor identificati in Cartea

Funciara nr. 90406 Curtea de Arges;

¢) Initiatori documentatie: : Moise lulia si Moise Adrian Florin;




d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES:

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicuh_.ui:’

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Bivd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,

primariacu rteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
beneficiarului/proiectantului: Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

Str. Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 150/01.07.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges.

Avizul de Oportunitate nr. 02/6963/ 17.04.2025

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 8133/26.03.2025 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA", Str. Rimnicu Vilcea,
punct “Marina”, Nr. Cad/ Nr. CF 90406, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 28.03.2025- 17.04.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 28.03.2025) Anuntul nr. 8566 / 28.03.2025 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA” insotit
de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut
cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, acestea
putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in
perioada indicata,;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, la limita de
nord a terenului, catre drumul de acces spre strada Rimnicu Vilcea, panoul de
informare specific.

_ Au fost transmise doua anunturi in presa, in cotidianul Interes Argesean in data
01.04.2025, respectiv data 08.04.2025.

Publicul a fost invitat s& transmit3 observatii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA”, in municipiul
Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada
31.03.2025 — 14.04.2025 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);



_ comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,

primariacurteadearqes@vahoo.com, raumproiect@gmai_l.qom; ‘ o
_ scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

in perioada specificata nu au fost primite propuneri sau observatii.

La finalizarea etapei |, in data de 17.04.2025, s-a intocmit Raportul privind
rezultatul informarii i consultarii publicului aferent etapei | cu privire la inteniia de
elaborare a P.U.Z nr. 10548/ 17.04.2025 si pus la dispozitia publicului incepand cu data
de 22.04.2025 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 10741/22.04.2025 si pe pagina specifica 2
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de

Urbanism. _ ‘ o
Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta

etapa.

Etapa |l — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Zn perioada 19.05.2025- 05.06.2025.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

_A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 19.05.2025) anuntul nr. 12934 / 19.05.2025 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse
si datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea
de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata,

- Au fost transmise patrun anunturi in presa, in cotidianul Interes Argesean in data
24.05.2025, respectiv data 21.05.2025, si in cotitdianul Actualitatea Argeseana in data
27.05.2025, respectiv data 30.05.2025;

- au fost transmise in data 19.05.2025 catre proprietarii vecini scrisori de
notificare continand anuntul privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii,
nr. 12934 / 19.05.2025 in copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin
serviciul postal cu confirmare de primire, existand in acest sens confirmarile de primire,
dupa caz.

Au fost notificati urmatorii:

Nr. | Numele si Adresa Observatii

crt Prenumele

Confirmata in data 21.05.2025
Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii.

1. | Nitulescu

2. | Pahontu -—

Confirmata in data 20.05.2025

Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii

2 Olteanu -

Confirmata in data 22.05.2025
Nu au fost inregistrate obiectiuni/observatii




_A fost amplasat la imobilul care a generat documentatiq de urbanism, la limita de
nord a terenului, catre drumul de acces spre strada Rimnicu Vilcea, panoul de
informare specific. o o _

Publicul a fost invitat sa transmita observatii i propuner privind propi:fn?rile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTF&_U_IRE LOCUINTA", In )
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, In

perioada 20.05.2025 — 04.06.2025 prin: ' o ) ‘
_ scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada

indicata); o
- comentarii la; adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com; ‘ o

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trlmltere in pe,f_noada 1qdlcgta),

in perioada specificata nu au fost inregistrate propuneri, observatii sau oplgc’glum.

La dezbaterea publica organizata in data de 02.06.2025 nu s-a prezentat nicl 0
persoana interesata sa potential afectata fiind incheiat procesul verbal
nr.14534/02.06.2025. _ o

La finalizarea etapei I, la data de 05.06.2025, s-a intocmit rezultatul informarii $i
consultarii publicului aferent etapei |l cu privire la propunerile preliminare a P.U.Z pentru
“«CONSTRUIRE LOCUINTA” nr. 15144/ 05.06.2025 si pus la dispozitia publicului
incepand cu data de 05.06.2025 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea /nformare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 15146/05.06.2025.

Nu au existat contestatii privind rezultatul informarii publicului privind aceasta
etapa.

Etapa |l — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consuilta publicul:
Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificariie si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceastd otapa se desfisoard dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.



Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
_Metodologiei de informare si consultare @ publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism’, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asiguraril interesului general. in vederea fundamentérii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea obligatiilor privitoare la datele cu
caracter personal.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANNRA | AZARFSCU



ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

Nr. 18703 din (/' ¥ © <826

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA

Ca urmare a Cererii adresate de MOISE IULIA cu domiciliuleedis in judetul

inregistrata la nr- 16703 din 14.06.2024, pentru imobilul - teren siisau constructi -, situat
in judeful ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, str. RIMNICU
VILCEA (RM. VALCEA) nr. -, pct. « Marina », bl - sc.-, el -, ap. -, sau identificat prin
PLAN CADASTRAL NR. .EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR: 904086,

Ca urmare a anularii hotardrii Consiliului Local Curtea de Argas nr, 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiei de urbanism nr. -, faza PUG, Planul Urbanistic General
al Municipiului Curtea de Arges, actualizat, nu mai esle in vigoara. Conform prevederilor
Legli 350/2001, republicata,cu modiicarile si completarile ultericare. privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges,
aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate. In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin

hotardrea Guvernului nr. 525/27.07.19985,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizares executarii
lugrdrilor de constructii, republicatd. cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.Regimul juridic:

Terenul se afla in intravilanul municipiului si apartine solicitantului impreuna cu MOISE

ADRIAN FLORIN conform Act notarial nr, 1332 din 22 05.2024 amis de Duinea Florin-

drepl de PROPRIETATE-bun comun, dobandit prin conventie. forma de proprelate-
| &

privata



Imobilul nu este grevat de sarcini

-5-a prezental Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr.cerere 10257 din

24 052024

Primaria Municipitlyi Curfea de Arges ri isi asume raspunderaa pantr eventuaiele T
axistente sau wifoare, generate de existenta altor documente gecal cala MBUss D pravedene
legale, pe care solcilaniul nu le-a prazental.

lmobilul nu se afla in zona de protectie manument istoric.

2.Regimul economic:

Fologinta actuala | faneata S50mp

Destinatia stabilita prin P.U.G. ,UT.R. : #-ZONA DE LOCUINTE MARINA
Imobilul se afla in zona de impozitare C, cu taxa de 4860 leifha.

Functiunea dominanta a zonel este locuirea,

Zona este compusa din lounis de tip urban de-a lungul str. Ramnicu Valcea (DN 730C), iarin rest
intalmim becuinte cu regim mic de-inaltime

Funectiuni complementara admise se refera la:-realizarea unai subzone care sa cuprnda unitati
de comert, gradinite, servicii publice care au o raza mica de activitate,

Utilizare functionala

Utilizari permise

Zona rezidentiala cu locuinte si dotari corespunzatoans.

Utilizari permize cu conditii-

Interdictii temporare

Conform Ar. 65 alin{1) din Legea 35002001, republicata,cu modificariie si completarile
ulteripare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, In absenla Planului de amenajare
a teritoriulul judetean si a Planulul urbanistic general aprobate, pe teritorile aferente se
pol realiza investii Tn constructii, lucran tehnico-adilitare, precum si orice alte investii
urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea
Regulamentului general de urbanism,

Interdictia temporara esle aplicabila pana la actualizarea | aprobarea Planului Urbanislic
Seneral.

Ca exceptia, inferdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile Legi
350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ultencare, privind amenajarea
teritoriului 51 urbanismul, art. 32 alin (1) lit. ), sifsau in prevederile Legii 5071291 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare, Art. 11", precum si pantru pentru alte exceptii conform Art. 65 (1) din Legea
350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum a fost
maodificata prin legea 186/2023.

Interdictii permanenbc

Mu este cazul pentru investitia propusa.

3.Regimul tehnic

Subzona © Lmia+hilocuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim mic de inaltime
(P,P+M.D+F F+1 51 P+2)

P.O.T. max. admis : - 35% in conformitate cu prevederile art. 15 si anexa 2 din RGU
pantru zona exclusiv rezidentiala

C.U.T. max. admis : - confrom cu Art.31 din RGU, fara a depasi0.9

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ultericare | asifel
cum a fost modificata prin legea 166/2023, Arl. 65 (1) in absenia Planului de amenajare a
teritoriulul judelean si a Planulul urbanistic general aprobale, pe teritodiile aferente se pot realiza
investilii in constructii, lucran tehnico-edilitare, precum $i once alte investiti uroane numai pe baza
uriul plan urbanistic zonal aprobat potrivit legil 5i cu respeciarea Regulameniului general de
urbanism, cu exceptiile prevazute de prezenta lege, precun i de alte acte normative in T 5
vigoare, s I



Canform prevederilor Legii 3502001, republicata.cu moditcanile si completanie uiterioare. privirid
amenajarea tenitoriulul sl urbanismul, art. 32 alin (1} Iit. ¢} ;
in cazul in care prin cererea pentru emiterea cerificatului de urbanism se solicitd o modificare de
la prevedenle documentalilor de urbanism aprobate pentre 2ona respectivi sau daci conditiile
specifice ale amplasamentulul ad natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreplul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism s& conditicneze autorizarea Invastitie
Ce aprobarea de catre autoritatea publicd competents a unul plan urbanistic zenal, elaborat si
finan{at prin grija persoanelor fizice si'sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate Tntocmit de structura speclalizatd condusd de arhitectul-sef 5i aprobat, de primarul
localitati.

5hind ca parcelele adiacente nu sunt construite, frantul nefiind definit/preexistent,
neputand deci i aplicate exceptile prevazute de lege, conform prevederilor Legii 35062001,
republicata.cu modificarile si compietarile ulterioare, privind amenajarea teritorului si urbanismul, |
arl. 32 coroboral cu art. 65 alin (1), este necesara intocmirea unel documentatii tip PUZ-Plan
Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local aferent, documentatia ce va fi SLpUSa
analizarii si aprobari Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges, in baza Avizului de
Ciporiunitate obtinut in baza unul studiu de initiere a documentatiel de urbanism solicitata,
conform prevederilor Legii 350/2001, republicata,cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea tentorulw si urbanismul, art 32, alin. (3) i alin {4). Se veor respecta prevederile HG
52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, repunlica, precum si
prevedernle Codulul Ciil,
Se vor respecta prevaderile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republica, privind distarta minima cbligatorie 1/2H fata de cladirea cea mai inaita dar
nu mal putin de 3,0m.
In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin hotararea 525/1506:
Orientarea fala de punctele cardinale.
Conform Anexa 3 din RGU
Amplasarea fata de drumurile publice.
Conform Art. 18 din RGL. '
Amplasarea fata de aliniament
Se va stabili prin PUZ cu respectarea Ar. 23 din RGU.
Amplasarea in interiorul parcele.
Se va stabili prin PUZ cu respactarea Art. 24 din RGL.
Accese carosabile
Se vor stabili prin PUZ cu respectarea Art. 25 din RGU
Accese pletonale
S vor stabili prin PUZ cu respectarea A, 26 din RGU
Racordarea |a retele tehnico-edilitare existente
Conform A 27 din RGU. Se vor avea in vedere normele de extindere ratele ori de bransare la
retelele existents, in funclie de amplasarea acestora pe domeniul public &l municipiulyi, sau pe
dameniul privat. Mu este cazul pentru investitia propusa,

Realizarea de retele edilitare

Se var stabili prin PUZ, dupa caz cu respectarea Art. 28 din RGL.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Conform Art. 28 din RGU

Inaltimea constructiilor,

5e va stablli prin PUZ cu respectarea An, 31 din RGU,

Aspectul exterior al constructiilor

-noike constructli sau modificarea celor existenta trebule sa se subordoneze caraclerulul
reprezentativ al zonei & sa se armanizeze cu constructie inconjuratoans

Se va stabili prin PUZ cu respectarea art. 32 din RGU

Parcaje

Se vor respecta prevederile art. 33 din RGU, Se vor asigura cel putin doua locuri de
parcare. / £
Spatii verzi si plantata




Se vor respecta prevederile art. 34 din RGU si Anexa 6 la RGU

Imprajmuir

Se vor respecta prevederile art, 36 din RGU:

{1)in condifiile prezentului regulament, este parmisa aulodizarea urmatoarelor categoni de
Imprejrmwiri: '

alimprejmuiri opace, necesars pentru protéctia impotriva intuzivnilor, separarea unor seryici
functicnale, asigurarea proteciio vizuaks,

Bjimprajmuirl transparente, decorative sau gard viu, pecesare delimitani parcelalor aferenta
cladirilor sisau integrani clddinlor in caracterul straziler sau al ansamblurilor urbanistice.
{2iPentru ambele categaorii, aspectul imprajmuirilar 58 va supuné acelorasi exigents ca §i incazul
aspectului exterior al consiructiel

Se vor respecta prevederile HG 5251588 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

Autorizares exscutar constructiiicr sa face cu respectaraa inaltimii medii 2 cladizilor Inecinate,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseastca cu mail mull de doua niveluri cladirile imediat
Invacinata.

Se va pastra cosventa frenturilor stradale, prin luarea in considerare a siluatiel vecinitor imediati si
a caracterului general al sirazii

Refragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatiie vecing vor fi
corforn Codulul Civil.

Autorizarea executari] constructilor este permisa numai daca elementele privind volumetria sisau
aspectul general al cladini in raporl cu imoxlela invecinate, nu contravine funcliunii acestara i nu
depreciaza aspectul general al zorai,

Agigurarea accesslor/parcajelor obligatori va fi conform Haotararii 525/1958, art. 25, 26, 33
Amplasaraa constructilor se va face tinand cont de art. 3 din Ordinul 11272014,

Utilitati existente in zona | curent electric, apa, canalizare, gaze naturale

Accesul se face din strada Str. Rm. Vilcea prin drum acces in indiviziune nr cad 3233/48,
nr, CF BOVSE (proprietate privata)

4. Regimul de actualizare/modificare documentatil de urbanism:

Autorizarea lucrarilor de construlré se poate realiza doar in cazul aprobarii in conditile art.
32, alin, (1), Iit. {c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grifa Investitorului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de Primarul localitatii, precum si in baza
avizelor silsau acordurilor pentru faza PUZ,

Obligatiile privind informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea sl aprobarea
documentatiilor de urbanism va fi transmisa prin Documentul de Planificare al procedurii,
odata cu solicitarea de initiere a acesteia.

Avizele si acordurile aferante PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunitate,

Pentru eliberarea documentatiel necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita
un nou Certificat de urbanism, ulterior aprobarii PUZ,

in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a

publicului - Conform Legii 35042001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6}, dupa \..;ig.k
aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentati: X
tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire,



Prezentul Certificat de Urbaniem poate fi utilizat/ms-peate-fi-uilizat in scopul
declarat pentrufietraedt CONSTRUIRE LOCUINTA -ELABORARE PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
8| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUGRARI DE CONSTRUGTI

4.0bligatii ale titularului Certificatului de Urbanism:

In scopul elaborari documentaliei pentru autorizarea executani lucrarilor de construcii -
de construire/de desfinlare - solicitantul se va adresa autoritdti competente pentru
protectia mediulul. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,

strada Egalitatii, nr. 50A | Pitesti; tel. 0248/213099, 0248/213200, 0348/401992, 0746248597,
fax:0248213200, 0348401993

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Dirgctiva EIA) privind evaluarea efectalor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97111/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri si programe n legalurd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul fa justitie, a Directive
BS/337T/ICEE s a Directivei 98/61/CE, prin cedificatul de wrbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3
analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul  investifie
publice/private in lista projectelor supuse evaludri impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea cerificatului de urbanism, anterior
depunerii docurmnentatiel pentru autorizarea executdni lucrdrilor de construcli la
autoritatea administrafiei publice competenie.

In vedersa satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protechis mediului stabileste mecanismul  asigurrii
consultarii publice, centralizéril optiunilor publiculut si formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezullatele consultérii publice.

In aceste conditji

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI iN VEDEREA
EVALUARH INITIALE A INVESTITIEI §i STABILIRII DEMARARI PROCEDURI DE EVALUARE A
IMPACTULUN ASUPRA MEDIULUI $FSAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA. IN URMA
EVALUARI INITIALE A NOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI SE VA

EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATIF COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI. !
! 7
5



W SITUATIA TN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARI IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI SVSAU A EVALUARN
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERHI PENTRLU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE GONSTRUGTIL.

IN SITUATIA IN CARE, DUPA EMITEREA CERTIFIGATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARII PROCEDURII DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUMTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEI, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE.

5.Cererea de emitere a Autorizatiel de Construire/Desfilntare va fi insotita de
urmatoarele documents:
a) certificatul de urbanism si planun anexa(copie),
b} dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau constructi, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadasiral actualizal la zi §i extrasul de carle funciard de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (eeple

legalizats)
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).
[DT.AC, Mo ToE CIDTAD,

d) avizele $i acordurile de amplasamenl stabilite prin cartificatul de urbanizm:
d 1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

[[] alimantara cu apa || canalizare

[ ] gaze naturale [ ] alimentare cu energie electrica
[ telefonie [] alimentare cu energie termica
(7] salubritate [] transport urban

Alte avizefacorduri
Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic
sau cadastral vizat/receptionat de OCPl{curbe de nivel)
d.2)avize si acordur privind:
[] sacuritatea la incendiu [_] proteciia civild [ sanatatea poputati
d.3avizefacorduri specifice ale administraiel publice cenfrale silsau ale
servicilor desceniralizate ale acestora (copie)

L



Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ).
Aviz Arhitect-Sef pantru PUZ
Raportul Informarii &l Consultarii Publicului.
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d distudii de specialitate (1 exemplar ariginal)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiei de elaborare si confinutul-
eadru, Indicativ GM-010-2000, emisa da M.L.P.A.T,, si R.L.U.
=Aviz Geotehnic preliminar
ejpunctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copia);
giDn:‘;umﬁnteie de platd ale urmatoarelor faxe (copie)
[] taxa Autorizatie de - [] taxa timbru de arhitectura
e B4 taxa R.UR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii

PRIMAR SECRETAR GEMNERAL AL
ING.CONSTANTIN _FAHTUHEEEU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
_ ISABEL JANINA ZARIOIU _ﬁ,..i
.
ARHITECT SEF L
ARH A1 Cvatingn thranean Editat.variﬁcat.“ﬁ

Insp. LIVIU ENACHE

Achitat taxa de: 14lei, conform chitantei nr. 0020088 din 14.06 2024
Frezentul cerificat de urbanism a fost ransmis soliclantulul direct/prin posta la data de
......... e e, CONTNE 8 pagini,



Sclicitarea pralungirii Certificatylul de Urbarnsm se lace de catre titularol

acestuia, cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valablhtata.

In gonformilate cu prevederie Legi nr. 5071894 privind autonzarea exesutdni locrénlor de

cunslrucln repubheata, cu medificérile i completarile ulterioanc. .

s prelunpeste valabilitatea

Certificatului da lUrbanism

celadalace ... ..._....................pdnaladalade .._........ ........... ..
]
]
FRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULLY CURTEA DR ARGES
ING CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIQIL
ARHITECT SEF, Editat,verlficat,
ARH, ALEXANORA LAZ ARESCLI insp LIVIL ENACHE

Oupd aceastd datd, ¢ novd prelungiee a valabilitd o ne este posikild  soliclantu? urmand

=& obind, Tn cendilile legi. un all certificat de urbamsr.

Data prelungic valabiiian . . el

fMchatat taxa de: . Iei, conlorm chilanie e dil

Tranemis soholamulgi ladatade ... direct'pr.n posti



F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 17801

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 29
" i Luna 07
- Anul 2025
.'!L'; !JI 1|E | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE ATy
Carte ronciora . 90406 Curea dearges INNMHAMAMUAMIIN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Curtea de Arges, Loc. Curtea de Arges, Str Rm. Valcea, pct. Marina

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 90406 550 N, V- neimprejmuit. S- intre pct.8-7 si 5-4 gard din plasa; E- intre pct. 7-5 gard
din plasa, intre pct. 3-4 neimprejmuit, in punctul 3 exista tarus.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10256 / 24/05/2024
Act Notarial nr. 1331, din 22/05/2024 emis de Duinea Florian;
Se infiinteaza cartea funciara 90406 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 |90406 / UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 90360 inscris in cartea funciara 90360;

10257 / 24/05/2024
Act Notarial nr. 1332, din 22/05/2024 emis de Duinea Florian;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun comun, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) MOISE IULIA, casatorita cu
2) MOISE ADRIAN-FLORIN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 90406 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
90406 550 N, V- neimprejmuit. S- intre pct.8-7 si 5-4 gard din plasa; E- intre pct. 7-5 gard din
plasa, intre pct. 3-4 neimprejmuit, in punctul 3 exista tarus.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Sl

TS

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| faneata | DA 550 - - R

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 36.299

2 3 10.778

3 4 0.368

4 5 18.445

5 6 6.596

6 7 21.518
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Carte Funciara Nr. 90406 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 11.815
8 1 6.053
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/07/2025, 11:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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| La

L
ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
arrnowss. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

L EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NF.cerera 17802
H“HHH“ ‘ “H H“““N“H“HNH ROES, Lo Curtaa o A, St A valcea 2o ! -
ARGES, Loc. Curtea de Arges, Str. Rm. Valcea
100192189069 Anul 2025

Teren: 550 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 550mp

Plan detaliu

ATS050 EFESIT

s

197
|

Rz2id

AOARG0

AN ELG

S04650

—— Intravilan

Legea 17 —r—r—r—r—r—rr
[ ILEgea1EE

SiIsEem deprolectie Spered 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu

470000 475000

405000

400000

405000

400000

470000 475000

Legenda

Intravilan
 llegean7

&

[ Legeates

Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-05-2024
Data si ora generarii: 29-07-2025 11:41

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

J..""-“'-l:h | rJPG

[

Irll cadasist "-.u yprafata masursts & Engbiulu (mp)| J'iu‘ima-a ||1r_'||:|||u|-'|
L '!'.-lnlr.r.l = f-‘u.'t"ﬁ:

5=h EIL-I"II|'

| S0die

ntra vian

Iritales au]mulaalrsh'q_' it rfale LA T

=t HiTi '\Jq el pel. I'-.':I.-\.-'E'Il'u i Argaar LT3

A= |

AABRE-N o

) .

I"-ﬁ Carme Funcan | B
o | N - CURTEA OE ARGER o
= = - "
Irun i ndisasinie ’.H.'ZI‘-.-::\' "4**'
iy
o y il
o0 LR I
<
) W 3 (&) 2
= [, _E;I
g & | &
'I"'-TE "-]"Ij'l}‘rl'ﬂr .I
] - e
! [ s S
. T—
DR ITE R, T f & u_?
“I:F Langed I ‘;;: + .5
T:T|:I| liliiik ! 53' @5 .
LT I J =
i st = ," 1 | =
2| 1ims : !
i 1w 3 By ?‘;& I‘?
J (] ||l# h
ol s e .'"
o i G Gty |
1 ]
k. Dwiw rwheritcars & leran - |
Nr | Galegesda Samrafata ;
parcala i i o . Sainllu
1 F RED Y- ne|mppegm i S lnlie |1I_'l-|I s e il i |'I|HJ:I
Tatal 68D | Enimir ot T-5 gl ilin plash 00 e T4 i, @ pmeiul §axinn o
B Data reforfboara o copmbryesd ]
i | Thecslina]is S|.|||-rn|'n||l fE————— Bl
eoaalr 1:“'!-1.} _ -
I .
: I =—
Gupralen manurars a imabioiul =560mp & oialide 2106mp |
- = A Sumpralala din iH 1 0Hinp ]
EﬁEclm-MT ' Eﬁﬂﬂﬂﬁ.ﬂ.!ﬂ#
S.C. GECETAR
,ﬁm.ﬁ.ﬁtlh % %n&?ﬂfﬁital MEERCTR
e \ iy o dE Mﬂmﬂﬂ " Cnnfaen ek res aunmiile cackal g inloducenss imobii n
’/': T .| Elstamul idgmi de cydacn s cain hmcice
1 y 2 b e
|||L I'.-l. L3 Tk ! 1 E__Mw Ensrmiiuia
%F‘L@H’im" it 20 %ﬁﬁ | ﬁigiﬁlly signed by
¥ | £ . !
12 54:51 L'F3 oo Elefia Biscur

L




ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPILLW

CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef

MR.6963 | 17.04.2025
Aprobat,
Primar,

ING.COMNSTANTIN PANTIIRESCLH

Ca urmare a cereril adresate de MOISE IULIA cu domicifulisedit in judetul ARGES,

cu chitanta ne COVA2E5 din 20053, 2025 51 cu Raporul or 10548 17 04 8025,
i confarmitate cu prevederde Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, co madificarile s
completdrile ulteripare, se pavle

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 02 din 17.04.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru REGLEMENTARI URBANISTICE in vaderea
realizarii investitiei " CONSTRUIRE LOCUINTA"

el respeclares urmalcansor condili:

So avizeaza oporunitatea intocmiri documeniatiel PUZ ~REGLEMENTAR! URBANISTICE pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTA", generala de imobibul dire municipiul CURTEA DE ARGES, 5tr. Rimnicu Vilcea,
punct ‘Marina®, intravilan, In propeietatea privata a mitiatortorensficiarior documentatiel de urbanism Maiss
lulia si Moisz Adrian Florin, ‘in scopul stabilini reglementarilor urbanistice.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform Anexei la prezeniul aviz, terenul ce face obiectul prezental documentalil, in suprafala totala o
550mp, conform documentatizi cadasirale, este silual inintravianul municipiule Curtea de Arges conform
gxfras CF a municpiului Curlea de Arges nr. 90408
Amplasamentul are ca vecinatal
-Mord- propretate privata -drem acces Nr, Cad, 323348, Nr, CF BOTSS, mobil in copromprietale,  asupra cobed
indivize corespunzatoane find transmis initiatorubul dreptul de propeedale impreuna cu drepidl de proprietale
asupra imabilulu ce face obiectsl documentatiei de urbanism.de unde se face accesul pe kot atat calre S,
Postai cat sispre Str. Rimnicy Vileas;
- Vast proprielale privata persoane fizice W cad INr. CF 30405 —rons locuie-teden liber,
- Esl: proprietate privata persoana fizica Mr. Cad. Nr. CF 83731 - zona locuire-teren liber si proprietale privata
persocana fizica Nr. Cad. Nr. CF 86273 -zona locuire- teen liber;
= Sud: Proprietate Privala persoana fizica Nr. Cad, Mr. CF B9142 -zona locuwe - teren constructi-iocumte si
anexe,

Conform reglementarior urbansslios aprobate ale documentatiel PUG aprobat prin HOL
1827 1 22001, care au defnit si reglemeantat kesuiul consiruit &l municigiulul, dar care nu mai sunt in
valabilitate conform Legi 25002001, republicata.cu modificarie s completarile ulterioare, privind amenajarea
tenlonulul & urbanismul, suprafata de teren incauza este situala in tesut urban preexistent destinat funchiuni
da locuire in cadrel U.T R, 6 Zona da Locuinte Maring, definita de subzona Lm de locwire de mica inaltime |
respectv locuinte exisfente cu posdilitatl de ndesire cu regim mic de inatime (P P+M D+P P+1 51 P+2),
ocazional 1S-insfitutii 51 servici, inclusiv subzone comerciata, Da umtali depozilare existents. Se



req smenkesza Jamels n couza i wedercn regleranzasin echue Se o incivid sl G =sopn sansran
funcharea damnenta a vacinalablor ‘ind arecs e lotcire avand in vaders imazsibilikatez ashcan
preeecledlcr A1 32 alin (1)1 e din cegea 3502007 privnd amenajerda titaiul siorkbsmsig , Gu
mecdificanle si campoatanle aieninare. @feriogre 14 gusbiliigles de 2oesirene [ elakoranes ung
ducurrenizh d= urzanism in siualia incadrasi nor-un Font preasistanl = parcelei inczuza eren licer dz
AT

Accesal la pareels se edzedss indirec) dic domenio pubic, din 5 Zask #0530, Rinnicy 4 cea,
prn inla medi. drgey o ca acces arival b Cad. 3232948 mobbin coprgpnglze, asopra colgd wlivize
corgspunzatyare i =g irans i wilratdealui doepul 42 poogiglata impreana sudrednl da popaztale ssupid
robr ulur e faoo abezmu: docurroniatied de urhaiizm.

ae ddrnle regler eoslarea Lrbamstica @ gargelgi inoeanza, incvederog realiza s o conslicly, @vang a
viaderd oA saheissres g2 insadreazs 11 specd ool zonei 20 ‘unchungs eomingsl caackensle 3 Atesulua -
Sare 251 ingadrata.

Z. Catagoriie lunchionale ale dezvaltirii 5 avaniuaie sansifuli

b il i Tan #takalita, in lerneiu] Legn 35372001, republcata co odificarie & coinplztanle
Alreripa g privind amenajares ledlan o sigebamistwl A 35 3 (20 00 a) pin Dozamentaia de arhat e
HUG spobal prn HEL THET 122000 cars cadcale 2a oma osle in valabililale a produs clocie jundice.

v ila find preduza de calee ANCERCCP | tarsnul i incrsw ar. stuatin zona veslics a mumcipul e e cacrl
JTRE- ZONA DE LOCUINTE MARING  Zona precominants in aceaslz oailale solong & de rels-inla ¢
eprezinla o sinish B oo deslitalie de lozuiee ind viduala, g, nserticompacts ocazionale de suhzare de
acuire caleliez 51 nstiluti si z2rici.

Tlpurlle de subzone, functionale ez se intzlvzse o sad ol acesdi LTR senl -0 [a4h) - Icouinte esizels
. aasinilital de rdesing, cu ragim ¢ de nailinrglF P, D=2 F41 =<2 Da-unitadi de deperiae si
desfacers; GUa-grepedans comuralz L-1a+E) 5ilzb-subzana o couinte siungiuni complementare-nstiLib
=1 sErCi puhlice

Functiurea deminanila 8 Zan#i ; locuired. £ons @518 cornusa c ecemie de b uroan de-2 o aqul st
Szrenic: Yakea (0N 732, iarin rest intalnimn lagu ate 0 req m iz de inalt e, 2ona este defiria ca zons ce
focuinia regim rnis de insltime - Lm cu indizasan conforn HG S25715%88 perlw sproba-ed Fayalamer Laiu
generzl de urbawsm staon U pent zora escluse reacderbila, alereria amansatul, ¢2 Yes: al St B
Vilces, PCT mas= 35 3.

Functiunea studiatalpropusa -locairc Hur ctiure dominatal - s dareste “eglementanza urbanistiza og
aarcell. avand in wecerE inercislia lempo-ara prynd Al ZAred recta cats it lasa anm a0 Jrbanisic
GeiaEral aprebat e vigodare acale i realizata, su axsapli | doar prir elaborarga anki Plan urianistic £anal, in
velerea stabilin reglemrentarilor aforente ¢ sprcizl T, ard cone oz Reqalamenul geiera ce arbanism
u pravece coelcient speaicn n lsgaura du atest nd cale wibamstic, e pasels nu 58 ncadne 323 otr-un
frsns oreexigtenl, un din olanle adicenle find liar da consiructi 52 var 2tao i astie- seqler-oncan wekarist oo
corfarne cu zona functionala —Lm(a+h) - subzona rarigdentiala cu locuinte cu ragim mic de inaltime oL
Tanchyrile corrplamealang ailm se aferars.

Son'erm Ar 44, alin. (3 din legea nr. 380 din & iulie 2001 privind amenajarea teritorivlui gi urkbamsmul
"[31 Decumentatile dz urbar s au sarscter de eclemantans specilici si slabilesn regli oa se a0lica d eact
acupia kazalirdfilor s pdiilor din acesten 2and la niveln parcelzlor cadasirae corslivird elenentz de
Fandamentare ablicai pertw elibaraea cartHicalelzr dz wrbanisn®,

Se impun e retragersa de 12 aliniment a imprejmuirii co apreximativ 1,00m pe pe anumite pediun la
limita proprigtatii —nord in scopul ulteriar 3 coreetlel profilului gradal, precum siraalizarsa unsi
alvecle pentru stationarea auteyehleulelar in afara domeniulvi public, precum 4i panlry realizares
supraizangirilor aferanle drumulyi de acees, dupa caz,

3. Tnglizatan prhanistici obligatoris {iimite valor mipime B mawime)

Pentru locuinte cu rogim mic de naltime situate in subzona exclusiv rezidantiala Lm- POT maxim 35 %
FOT minim 20%:; CUT maaim 0,9, CUT minim 0.1. Aceati indicatori pot fi depagiti puntr-un PUZ uiterlof,
cu respectares pravederilor aplicabile, pana nllmits g 20%,

Regim de Inaltima rmaxim admis P, D+P, P+1E, P+M, MAXIM PHE+M, cu respectaraa Art. 31 din RGU.



Inaltime maxtm Bm l& cornima pentru locuints & 2,50m penlra anexe gospodarast]
8¢ vor respacta pravedarile Regulamantului Seneral de Urbanism aprobet prin HG 52519046,

d. Datdrile de interes public Mecesare, ASIGUrarna acceselor, parcajelor, whiitaliioy

wontonn Gl sian #R gia Aneei ne 4 din HG r 828 oeriu aonbares RO se vo- asigura anosse
sarosatsl'a 51 actasz paonale
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fenplzsanss o lerierol parce ¢ va ine seana de respeclarsa dislankele - minima ot igalori l2A3 de
cOngiryZhile eastenle e pacele s veorate 3 dz deshinatis acezlong, de asiguraed Msanen ceofonn O G
r 1120714, precum 5ide preveder 2 Sodulud Cre previne digtaniels mir ne okl gaion.:

Carcai ¢ neeasare lunct un 12r propase 52 vor ssaliza entlusy pe lerg il benetciamlu cu respeciarea
areyederilor uroakbizt o noyigenne Bouknc wmadl segatra Aglisl g2 impaae rgalizarsa imprgml. i asafel
neal 53 he pravazulz o alvecla n zona deacces A4t pr parcea saatn Saienaten s opna

Autaueh Cele ar.

Srvind respeciaea distanselor inime okl gaterii 1218 o2 lim le e lalerale s poaleiozee ale parcelei | onalem
Caduly, Siv ], ezl s distaniels minme: cecesai inlsraonsilar in caz do incendio, ngto abl gannnia a paslia
aordtnea de vecere 'dstarla d2 minnum 2.50 miniee ‘aladele oL feresire 534 balcoana sle cladiior s imita
aropr et ineess 1ale) Relragenile fala da imitzle atardle dla krzpo se bamagair pronopal pe pessdur @
Coduly Zivls pRaele cuprinze noowimeals da prodeche conlra roendii on Se va ral lirg Lot o2 ssiuraes
sggpclant nornelar g insos re imnal ratim, asguiarea pioleches conra 7gomntulu 2 nocietEile e el
NCAN AL NEE S8 VB2 NRACA 5 50052 e palugrs, constrache oo nscan ehrolooies 2nisas de al renlst e
aubhca. slc). Se zemize ca diszarla micimaiate consiucliie e pe 2ceeasi Jazels  pmatatea inallimi

e itruciied celel mannelle, dar o maimiza de 2 m. Retrageiea fetads milels lalerals v f de vinimonn
A0, a0 Talg de fimila sestanodia de 5,00m. Rel-agees fela de s de Sod. consiczrsta vikor posit)
aliria-went wa b oog ol pulin * S0 pentig cosln, chile necasa irerepnu o, onalizard el suzin & 00 penti
rastu; ooyt

Ssle permisy shnicoea uncsgue conslrci diatre cele sropuzc bo al riament. si elragerea edificab Fali ie
ragt

Autorizarea e«<ec tani congirclilor el 22ammisa wma Gaca exizla pasic ilales raccedar i 42 i corsuraLon
|4 "eledua de orercie chectrica =1 ops. In zana @xisl echipars lshnico-edilitara, raspactiv apa,canalizare
faze i erergie eleclica, locuintele de pe loturile vecine, precurn 3i dinzona, fiind deja racordate la
ratelale existente, Astfel. nu 52 impune necesitalea pyizani documentatker de urbanlsm PUZ din punet
de vadera a fuenizerilar da wtilikati, intrucat, in gituatia in cara Planyl Urbanistic Genaral arfi fost in
vigare, parcela permitea autorizarea directa din acest punct de yvedere, nefiind necesara analizarea
iy estitlel el privire la consumuzl suplimentare on exbinclen de retele  S2rafc.am 52 obhga &3 racorcere
costnicta, polriv 1 requliles mause de consilial lcal b sateaya cealrahizata publea v conbormitale o

eodit I impuss de avzels cave se vior solickz |z aza DAL, nosilualia encare noase poate seabz acarand arca
|4 =230 de canahzase puolics, 92 we 428123 Schazred in SIS N ndradual.

Eel nderile de relels saamanins de sapacilate a izialn of cdiliaen aoblice s realizsass de cang sl o 52,
Bersficiar, ir nbagire dacaeshe cazul. Lucrznle ca race-dare =1 d3 bratsare |a releaua ediitara oobisa ge
sLocrla a inlregime ce invesliler a1 de banehoar

Sutorizared eseceiani consiceli or esl2 pemisa nama daca ex 318 positiilalga 1ealizali pasanlor 1ecesaoe
it Afarg dovanialy pakliz,

Aulgrizarea execy lani coneincii or ssts pemisa nams daca esoeztul lor esseticr na conlrayine fumzzivm
acgstara s ry deprociaza aspeciul genera al zonel. Se nEAL ruoer e de par la. comises lase siduble szu
Tealo, materia o procare la rweliifoare alon asfal, plastic angulal, agkoc <arl 22l |2 bacoda g srar,
CL O7iE datrale sau sulurate albastio B malsnalale oo frisaje axter para

3. Capacitaiite de transport agmisg



Accasul la feren se face pe un drum existent , respectiv St Postei, prn drum acces practicat in prezent in
interorul zone parcelate. Exploatarea invesliliel propuse nu presupune afeclarea capacitatii de transport a
infrastructurii existente in 2ona prin atragersa unui trafic suplimentar. Aprobarea documentaties PUZ nu
constikne obligatnilate pentru municiiu 51 Consiliul Local de a reakza investiti in infrastruchura rufiera,
aceslea realizandu-se strict in conformitale co planunle de investitl aprobale.

6. Acorduri f avize specifice ale organismelor cenfrale sijsau teritoriale pentru PUZ
Aviz Mediu

Aviz- Arhitecl el

Aviz Politie-Birau! Rulier

Studii de speciafitate

Ridicare topo vizata OCPI
Aviz Geotehnic prelimmar

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

In vederaa aprobani, documentatia PUZ se va supure corsullarn poputatial in confarmitate cu
prevederie Legli 35002001 cu modificarnile s completatirile ulterioans.

Infarmarea cu privire la propenerile din documentatia de urtbanism, Identificare, nofificare, propreta
direct atectati, afisarea anuntului cu caractaristicile stabiite prin requlament pe terenurile shudiate in
cenformitate cu prevederie Ordinului ne, 2704/30.12. 2010, precant si regulamentul bocal aferent.

Inttiatorul va duce la indeplinge cbligatile ce it revin contorm legil, acestea urmand a i enunlale in
cadrul unui Document de Planificare & informarii si Consultant Publicului.

Toate cheftislile pentru racordunbe 2 exdinderile de relele vor B supodale de catre beneliciar 5 se vor
execula conform avizelor . Toate racordurile se vor realiza subleran.

Se vatace corelarea cu studile din zonefe vecine privind rguiarizarea sirdzi, echiparea cu wtilitat,
sistemalizarea vericald. amenajani de ufiltate publicad

Suluba urbanistica in baza careia a fost emis prezentd avi poate sufer modifican pe parcursul
procedurii de avizare siaprobare a PUZ, dar fara a intra in contradicha cu elementele stabilite in prezentul
aviz;

Consideram astiel opariuna elaborarea documentatied de fip PUZ cu raspeciaraa conditilor de mai
5Us S cu respeciarea legislatiel in vigoars.,

Aprobarea avizului de aportunitate nu chiiga autontatea publica kocala imgplicit i aprobanie ulterioars
ale documentatiilor de wrbanism,

Prezentul aviz este valabil de la data emiteni sale pe toatd durata de valabilitate a certificatalul de urbanism or.
180 din 01.07 2024, emis de Prmaria Municipiulul Curlea de Arges

Achital taxa de 190 lei, confarm Chitartei e, 0013239 din 20,035 2025 p )
Prezentul aviz a fost fransmis solicitantului directiprin posta la data de. f ”f-":*'f* - i

A Ljér,
Arh, #.[E\Fk-"u BAST AT ARFSCL
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Aviz geotehnic preliminar

Date generale

Prezentul studiu a fost intoemit pentru determinarea conditiilor
geotehnice in vederea stabilirli intoemirii PUZ pentru proiectul :
JCONSTRUIRE LOCUINTA ™.

Beneficiar : MOISE ILULIA

Terenul destinat constructiei este proprictatea beneficiarului si se
situeaza in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, Str. Ramnicu
Valcea, pet, Marina , Jud. Arges,

Suprafata cercelaa nu este ocupata de constructii.

Terenul nu este traversat de o linie electrica aeriana, nu sunt conducte

comunale sublerane purtatoare de apa sau gaze,

Morfologia

Obiectivul pentru care s-a solicitat prezentul studiu este localizat din punet de
vedere administrativ- teritorial in Mun. Curtea de Arpes . asezare urbana situata pe valea
raului Arges | intr-0 zona de depresiune intracolinara din culoarul depresionar al Argesului.
Din punct de vedere geografic, depresiunea Curtea de Arges ¢ste siluata in Subcarpatii
Getici {in centrul Subcarpatilor Argesului), In cadrul Subcarpatilor Getici, perimetrul este
localizat in zona Muscelelor subcarpatice argesene, subunitate care. pe toata desfasurarea,
intre Dambovita s1 Topolog, se caracterizeaza printr-o dispuneré izolata a depresiunilor
limitrofe muntilor, fapt ce tradeaza slaba influenta a tectonicii si originea lor predominant
croFiva, de contact,

Din puinct de vedere geomorjologic, amplasamentul se incadreaza in zona de terasa
a raului Arges . Depozitele sedimentare ce apar la zi sunt recente (Holecene) : nisipuri,
pigtrisuri, argile, prafuri, iar roca de baza este reprezentata in zona prin argile, mame,
argile marnoase. pietrisuri. nisipurd si bolovanisur,
Terenul se poate considera ea fiind plan si-onzontal.
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Fig 1. Imagine din satelit a zonei:
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Clima

Din punct de vedere climatic, Mun. Curtea de Arges se afla in etajul climei de dealurt de
peste 500 m, cu temperaturi medii anuale in jur de 7°C, cu minime medii anuale de -2,9°C in
luna ignuarie i maxime medii anuale de +19,7°C in luna iunie, Precipitatiile medii anuale
inregistreaza valori in jur de 800 mm, cu luni secetoase (ianuarie-februarie-martie) si luni cu
ploi abundente (mai-iunie-iulie). Regimul colian este determinat de succesiunea si frecventa
sistemelor barice, de circulatia generala a maselor de aer, avand pondere vanturile de NV, de V

si NE.

Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 m.de la CTN.
Hidrogeologia

Din punct de vedere hidrografle, perimetrul face parte din bazinul raului
Arges. bazin cu o densitate a retelei de 0,35 km'kmp in aceasia zona, Principalul curs

de apa este raul Arges, cudirectia de curgere NV-SE,
Apele pluviale sunt in prezent ¢liminate prin colectare in reteaua de canalizare a

orasul,

Gentehnica

Zoma in care este situat amplasamentul este stabila si nu prezinta
nici un pericol viitor al unei alunecari de teren sau eroziuni,

Terenul are o suprafata plana s1 orizontala,
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Riscul geotehnic

In conformitate cu NORMATIVUL PRIVIND DOCUMENTATIILE

GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTIL NP 074/2014, amplasamentul cercetat se incadreaza in
categoria geotehnica 2 cu rise geotehnic moderat (punctyj total 12).Factorii luati in considerare la
stabilirea riscului geotehnic sunt urmatori:

Conditii de teren teren dificil f
Apa sublerana fara epuirmente |
Clasa constructie normala |3
\F;L;i-n.ami Fara ns¢ : 1
[ Zona seismica ag =020 |1
ll Total 12 puncte
Pentru determinarea litologiei terenului a fost foral un sondaj

geotehnic cu prelevare continua de probe.

In sondaj a fost stabilita urmatoarea coleana |itologica;
Sondaj |

= stratul 1 - 0,00m =0,80m =080 m strat vegetal

- sral 2-0.80m =1.,20m =040 m argila cafenie nisipoasa cu pete
de mica plastic moale

- stratl 3 - 1,20 m - 6,00m = 4,80 m argila calenie nisipoasa cu rare
clemente de pigiris cu pele de mica plastic moale

Concluzii si recomandari

Amplasamentul ocupa o suprafata plana si orizontala. Terenul este
ferit de pericolul inundatiilor, eroziunilor sau alunecarilor de teren.
Fundatitle se vor executa direct in terenul natural, la adancimea
minima de 1. 10m.
Dimensionarea fundatiilor se va face utilizand pentru presiunca
conventionala de baza valoarea:
Pc =180 kPa conform NP (074-2014

In conformitate cu P 100-2013 amplasamentul se inscrie in zona

seismica de caleul carncterizata de urmatorii parametri :
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:

0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1574 / 2025

intocmit astazi, 16/06/2025, privind cererea 10476 din 02/06/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MOISE [ULIA
2. Executant: Arapu Carmencita-Maria
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic - faza PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

2 17.04.2025 Jact administrativ Primaria Curtea de Arges
150 01.07.2024 |act administrativ Primaria Curtea de Arges
PAD 30.05.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA Arapu Carmencita-
15 30.05.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA Arapu Carmencita-

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1574 au fost receptionate 1 propuneri:
* Plan topografic executat in vederea intocmirii documentatiei privind obiectivul “CONSTRUIRE LOCUINTA -
FAZA PUZ"”, conform Certificat de urbanism nr. 150/ 01.07.2024 emis de Primaria Municipiului Curtea de
Arges, cu suprafata studiata de 1756 mp, pentru imobilul identificat prin nr. cadastral/ Carte funciara nr.

90406, situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, strada Ramnicu Valcea, punct “Marina”, judetul

Arges.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 10476/02.06.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 13622

90406 Avertizare Receptia 10476/02.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 90406 pe o
suprafata de 550 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector .
MAGDALENA GEANA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCEA, PUNCT, MARINA”, N.C./ C.F. 90406

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA

MEMORIU JUSTIFICATIV-P . U. Z .
CONSTRUIRE LOCUINTA

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCEA, PUNCT ,MARINA”,
N.C. /C.F. 90406

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTA

Faza proiectare:
PUZ

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCEA, PUNCT ,MARINA”, C.F. 90406

Beneficiar:;
MOISE IULIA, MOISE ADRIAN FLORIN

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

Sef proiect:
arh. Mircea Savu

a.rhncct.—urbamsr.

Editare piese desenate si tehnoredactare:
arh. Mircea Savu

Data elaboréarii:
MAI 2025
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12. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se referd la dezvoltarea pentru o perspectivé imediats $i medie a unei zone
apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de
locuinta unifamiliala, imprejmuire si utilitati, in conditiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea
sau aparifia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii 7l constituie elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA aferent pentru o suprafati de teren 550 mp, situatd, in intravilan —
fanete (1F). Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA.
Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor si formularea recomandarilor si
prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.
Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unei locuinte unifamiliale si a unei anexe
gospodaresti cu dotarile si amenajarile aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul este amplasat pe drum privat in indiviziune cu acces din Strada Rimnicu Vilcea .

- Realizarea unei constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu
efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura
dezvoltarea corecta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este de fanete. Conform Certificatului de Urbanism nr.150 din 01.07.2024

destinatia actuala a terenului este teren intravilan.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

U01 — INCADRARE IN PUG SC./

U02 - INCADRARE IN ZONA INCADRARE IN ETERRA SC. 1/2000
U03 — SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U05 — REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500
U06 - REGIM JURIDIC SC. 1/500
U07 — REGLEMENTARI URBANISTICE - RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1/500
U08 — PLAN MOBILARE URBANA SC. 1/500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/27.1 2.2001;

Studii de teren executate pe amplasament.

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Judetean Arges;
- Date culese de proiectant in teren.
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1.3.3. Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat —
societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata S| CADRU LEGAL
Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
— cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza :
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1 994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imobiliare (nr.7/1996);

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1 997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1 998);

- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996:

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National:

- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judetului Arges, la o distantd de 38 km de
municipiul resedinta de judef Pitesti, la 36 km de municipiul RAmnicu Valcea, resedinfa judetului Valcea si la
45 km de municipiul Cdmpulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului
curte (cu sens de ,resedinta domneasca”) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de
6.952 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfasoara in depresiunea intracolinard cu acelas
nume, Intre dealurile Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe
valea raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” alaturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musatesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezints o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvolt3 o gaméa
larga de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea
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mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordica a Depresiunii Getice, transgresiv fat4 de cristalinul getic al M.Fagéras. Stiva de depozite
monoclinale este dispusé Tn benzi paralele, din ce in ce mai noi spre sud i din ce In ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntii. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, Tntre care lipsesc petrolul si gazele naturale. Tn schimb in sedimentele pontiene si
daciene din molasa recent& existd acumulari de carbune inferior dar in strate subtiri si frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie geneticad dubld, structurals (subsecventd) si litologica (selectiva): afluentii
(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regulé la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurfi
si puternic Inclinafi (cuestiformi) iar cei nordici prelungi si mai domoli. Tn depresiune interfluviile si inseusrile
sunt mai nalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviald, stimulatd atat de nivelul de baz3 mai coborat, pe care il reprezinta Argesul, céat si de
subsidenfele locale, combinatd cu procesele de pe versantii despadurifi a generat un relief extrem de
complex, fragmentat ,in culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice
Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:
O cursuri permanente de apa
[ cursuri temporare de apa
O lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in

diferite domenii ale economiei..

2.2.2. Conditii geotehnice
Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.
Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.
Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Romaniei dupé adancimea
maxima de inghe{ a terenului natural, de care se tine seama in proiectarea lucrarilor de fundatii in
conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considera adancimea maxima de inghef intre  -80 si -90
cm de la cota terenului natural far3 strat de z&pada protector.
Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C” - potrivit prevederilor de proiectare
antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc parametrii: perioada de colt : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag = 0,249
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2.2.3. Conditii climatice
Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte. Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie
anuala a aerului de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C
reprezinta pentru Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a
leguminoaselor,plantelor tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii

climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul se afla situat pe drum privat in indiviziune cu acces din Str. Rimnicu Vilcea .
Suprafata studiata prin PUZ este de 550 mp.
Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice CUCU CATALIN — STEFAN si CUCU
GRATIELA - ANDREEA, imobilul nu este grevat de sarcini, si are numar cadastral 90406, iar drepturile de
proprietate asupra lui sunt inscrise in Cartea Funciara.

23. CIRCULATIA
Amplasamentul viitoarei locuinte este delimitat de drum privat in indiviziune , cu cota indiviza apartinand

initiatorilor, din care se face accesul pe lot si catre domeniul public - Str. Rimnicu Vilcea

24. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea
de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de
550mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:6 — ZONA DE
LOCUINTE MARINA.

2.9. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu;
-riscul seismic
-risc de inundabilitate
-risc de instabilitate.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila
In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa
potabila pentru uz gospodaresc.
Constructiile propuse (locuinta si anexa) pe amplasament se vor alimenta cu apa potabila menajera prin
intermediul unei retele din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor
propuse.
Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.
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2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

canalizare pluviala
In zona nu exista retea de colectare a apelor pluviale. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber |a suprafata terenului.

canalizare menajera
Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de
racord sau de intersectie,
Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in sistemul de canalizare al localitatii.

2.6.3. Alimentare cu energie termica

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructiile propuse (locuinta si anexa)

pe amplasament se vor racorda la reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de

medie tensiune,
In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructiile propuse se vor

racorda la retea.

2.]1. PROBLEME DE MEDIU

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitati mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.7.1. Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .
La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,

unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.
In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.7.2. Calitatea apei
Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta

calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru
G
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a nu afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din

zona amplasamentului.

2.7.3. Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip
cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.7.4. Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de locuire, nu va avea un impact deosebit
asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de
urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. Generalitati amplasamentului
Amplasamentul in suprafata de 550mp este situat in intravilanul Municipiului Curtea de Arges.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitorului imobil — Locuinta si anexa:
- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare este de locuire :
- inimediata vecinatate a amplsamentului exista retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa

si de telecomunicatii;

3.1.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA..

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din drum privat in indiviziune , cu cota indiviza
apartinand initiatorilor, din care se face accesul pe lot si catre domeniul public - Strada Ramnicu - Valcea in

partea de nord a amplasamentulul.
De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei propuse.

capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de minim 2 locuri.
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3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situat in intravilan in suprafata de 550 mp.
Din suprafata terenului studiat (550 mp) , o suprafata de 5,00 mp va fi rezervata unei corectii ulterioare a
profilului stradal, rezuitand astfel o parcela de 545mp.

Suprafata terenului rezultata — 545mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora

: precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
SUBZONA CIRCULATII PIETONALE / CAROSABILE / PARCAJE max. 190,75 ' 35
SUBZONA CONSTRUCTII max. 190,75 35
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE min. 163,50 30
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REZULTATA 545 100
TOTAL SUPRAFATA REZERVATA CORECTIEI PROFILULUI

STRADAL H

TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA 550

3.9. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI

In cadrul functiunii propuse pentru amplasamentul studiat se identifica o singura unitate teritoriala de

referinta : Lm (a+b) — LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE
INALTIME;
Suprafata totala reglementata 550 mp.

In cadrul incintei se detaliaza urmatoarele subzone: circulatii pietonale/ carosabile, parcaje, spatii verzi.

3.5.1. Pentru zona Lm (a+b) propusa se recomanda :
- Rezervarea unei zona pe toata lungimea aliniamentului si pe 1m adancime, pentru corectarea
profilului stradal in etape ulterioare de dezvoltare ale zonei.
- Edificabil propus:
o refras fata de aliniament - nord - la o distanta de — minim 4,00ml ;

¢ retras fata de limita laterala vest -~ minim 2,00ml ;
e retras fata de limita laterala est — minim 5,00ml (fata de nr cad. 83731);
o refras fata de limita laterala est — minim 3,00ml (fata de nr cad. 86273);
e retras fata de limita posterioara sud — minim 15,00ml.

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament, cat si intre edificabil si limita posterioara se
permite amplasarea de constructii anexe gospodaresti, platforme drumuri, parcaje.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din drum privat in indiviziune:

3.5.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.5.2.a. Zona Lm(a+b) — locuinte existente cu posibilitati de indesire cu regim
mic de inaltime (P, P+M, D+P, P+1 si P+2).

POTmaxim = 35% CUT maxim = 0,9
Hmaxim la coama= 8.00 ml Rh max = P+1E+M
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila
Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de
apa potabila din zona.
Necesarui de apa va asigura :
- alimentarea cu apa a constructiilor propuse;
- intretinerea spatiilor verzi.
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladiri vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre

sistemul de canalizare al localitatii.

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole. Evacuarea apelor pluviale de pe suprafata parcajelor se va face prin trecere prin

separator de hidrocarburi cu deversare la sistemul de canalizare al localitatii.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea |a reteaua de distributie de gaze naturale existenta in
zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice

proprii.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului, si alimentarea prin intermediul

unui post de transformare a viitoarei constructii.
Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru

a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

3.1. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

° Impact ce are loc in timpul constructiei imobilului propus;

° Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste

efecte sunt temporare.
In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
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3.7.1. Poluarea aerului

3.7.1.a. Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la construciii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.7.1.b. Faza de exploatare
Efectul este redus.

3.7.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in

timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.7.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.7.4. Poluarea solului

3.7.4.a. Faza de constructie a cladirilor

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive:

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructi se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii

solului;

3.7.4.b. Faza de exploatare

- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de
canalizare catre retelele edilitare;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie
ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta cabinetului medical si locuintei;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat)

si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).
3.7.5. Deseurile

3.7.5.a. Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

contractului .
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3.7.5.b. Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul

functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de

salubritate al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.
3.7.6. Afectarea biodiversitatii

3.7.6.a. Faza de construire a cladirilor

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de
poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele
produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si

rapide a maselor de aer.

3.7.6.b. Faza de exploatare
In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor

situa sub limitele de admisibilitate.

3.7.7. Arii protejate

In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.7.8. Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigilor cu caracter

comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

3.7.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de
tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :

- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);

- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.7.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasamentul se afla in proprietate a persoanei fizice MOISE IULIA, MOISE ADRIAN FLORIN, imobilul nu
este grevat de sarcini, si are numar cadastral 90406, iar drepturile de proprietate asupra Iui sunt inscrise in

Cartea Funciara.

n
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara
elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei
suprafete de 550 mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Lm (a+b) — LOCUINTE EXISTENTE
CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE INALTIME .

Intocmit:

arh. Mircea Savu

Mircea Rady N
SAVU
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11. ROLUL REGULAMEN

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caractg
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare 3

Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 550mp.

",N.C./C.F.90406

1. DISPOZ

REGULAMENT P.U.L

L DE URBANISM
U.Z. LOCUINTA

A, PUNCT ,MARINA", C.F. 90406

TULUI LOCAL DE URBANISM

r de reglementare care cuprinde
constructiilor pe teritoriul aferent

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a

constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de §50mp,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autd
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism e
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONST|

municipiului Curtea de Arges din judetul Arges.

suprafata care a generat PUZ-ul,

rizarea executiilor constructiilor in
xpliciteaza si detaliaza prevederile
RUIRE LOCUINTA de pe teritoriul

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba

impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in cd
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si co
Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in

PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentat

12.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferen
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 19

nformitate cu prevederile Legii nr.
mpletarile ulterioare.
cazul aprobarii unor modificari ale

a initiala.

BAZA LEGALA A ELABORARII

t Planului Urbanistic Zonal, sta

96 cu modificarile si completarile

ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea

350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ.
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domen

completarile ulterioare, Ghid GM
Regulamentul se elaboreaza in
ului. Printre acestea se inscrie si

Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catie Consiliul Local Curtea de Arges

prin hotararea nr. 18/27.12.2001

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMEN

TULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism|s@iapliRe &’TUL g;géggm ABGE
JUDE
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.
; ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef s
N3 s 2D8
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Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general
Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Co
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza

prevazute de lege.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile e
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelo
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :
dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care u

existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1€

a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executig;

respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si Cy
respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
asigurarea bransarii cladirilor la retele edilitare;

asigurarea parcajelor necesare;

asigurarea platformelor de intoarcere.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii, cu respectarea recomand

2.1. REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI P}

respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

,N.C./C.F.90406 REGULAMENT P.U.L.

in unitati teritoriale de referinta
cuprinzand o zona cu functiune
prin limitele cadastrale.

ilului Local si constituie act de

nf
vizelor obtinute si a acordurilor

kterioare, imprejmuirile etc. se vor
de urbanism si autorizatiilor de

rI]neaza sa se amplaseze cladirile;

43/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare

JT, prevazute in documentatie;

arilor avizului geotehnic anexat.

ROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatije de urbanism prin plansa de

Reglementari Urbanistice.
Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in

scopul mentinerii integritatii albiilor

minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau

artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se i
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Prg
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasam

nstituie zone de protectie conform
folosire a terenurilor din zona de
consultarea detinatorilor acestor
tectiei Mediului.

t, functiune, volumetrie si aspect

e
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, matJriaIe utilizate, invelitoare, paleta

cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patri
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se

descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

u.).
niu cultural construit, de interes

I]:
ce cu avizul serviciilor publice
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Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pe

Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubr

' N.C./C.F.90406 REGULAMENT P.U.L

a face numai dupa descarcarea
tru Cultura, Culte si Patrimoniu

zare care vor fi de natura sa nu

creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tef

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie elect

S| APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

nologice precum si in zonele de
rica, conductelor de gaze, apa,

canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura ¢ste interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurar

constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii i

C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in

aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

13-R.G.U.
i compatibilitatii dintre destinatia

ndicilor maximi admisibili P.O.T. si

aza documentatiilor de urbanism

[ INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T.

I

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul

(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre total

suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele

functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGER:II

° Orientarea fata de punctele cardinale

dintre suprafata ocupata la sol

ul ariei construite desfasurate si

se stabilesc in mod diferentiat in

LE MINIME OBLIGATORII ALE
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si re

punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014

. Amplasarea fata de drumuri publice

comandarilor de orientare fata de

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in

zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a d

administratorului acestuia.

. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

rumurilor se poate face cu avizul

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in

documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.
Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului pu

privat.

blic si cele apartinand domeniului
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Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la

aliniament.
. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si Iirl]ita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii distdntelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentat ile urbanistice, conform art.24 —

R.G.U. si Codului Civil.
. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea

acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa|a cladirii celei mai inalte (H/2), dar

nu mai putin de 2.00m.

24. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel s¢ va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile dinjdocumentatia urbanistica PUZ.

2.9. REGLEMENTARI PRIVIND ECHJPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare exijtente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 — R.G.U.
In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehrjico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de jalimentare cu apa si realizarii unui

tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

® Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art, 30 - R.G.U. :
—  Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);
—  Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);
— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelgi.

° Regimul de inaltime
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de in

urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

e Aspectul exterior al constructiilor

.N.C./C.F.90406 REGULAMENT P.UL

altime prevazut in documentatiile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul

general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitor
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditio
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala

amenajarile exterioare cu caracter public.

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, S

° Parcaje

(finisaje, ritmari plin-gol, registre,
i etc.), imbunatatirea aspectului
hale sau noi-moderne de calitate
intre cladiri sau intre cladiri si

PATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii e parcare se emite numai daca

exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor

in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIE(
art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

. Spatii verzi si plantate

[T) si cu respectarea prevederilor

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativita
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si A
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp
amenajarea de spatii plantate pe cca. 45% din suprafata studiata.

@ Imprejmuiri

a mentinerii sau crearii de spatii

t
rrexa nr.6-R.G.U.

realizarea obiectivelor de utilitate

de teren in zonele de protectie si

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederi

le art. 35 — din R.G.U.
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3.1. DESTINATIA TE

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii

acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulame

urbanism.
Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vig
documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmarest

CONSTRUIRE LOCUINTA - ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCER, PUNCT , MARINA"

RENU

N.C./C.F.90406 REGULAMENT P.ULZ

EMENTARI URBANISTICE

RILOR SI CONSTRUCTIILOR

se intelege modul de utilizare a

htele locale aferente planurilor de
pare a fost necesara elaborarea

mentarea unei suprafete de 550

e reg
mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Lm (a+b) — Loculnte existente cu posibilitati de

indesire, cu regim mic de inaltime;

3.2. GENERAI

Functiunea dominanta a subzonei este locuirea pe fiecare parcela in parte s

Lm (a+b) — LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE Ijl

LITATI : CARACTERUL ZONEI

in fiecare constructie in parte;

3. UTILIZARE FUNCTIONALA
DESIRE, CU REGIM MIC DE

INALTIME;

Utilizari admise :

a.

locuit;
b. modernizari si reparatii la cladiri existente.
c. anexe ale locuintelor.

Utilizari admise cu conditionari :

a. necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism
construire aplicate pentru zona respectiva sau cind i
lucrari de utilitate publica - -elaborare PUZ ;

b.

consolidarea constructiei.

34. CONDITII DE CONFORMARE S| AMPLA

Orientarea fata de punctele cardinale
Ferestrele incaperilor cu functiune de locuit (dormitor, camer

strada si/sau fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuin
incaperi de locuit care sa fie orientate defavorabi.;
Aliniament

Drumul privat in indiviziune va respecta profilul 8,00ml| dezvoltat din

Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care v

fata de aliniament va respecta profilul transversal propus.

tI

locuinte individuale cu caracter urban obligatoriu in toate subzonele din cadrul zonei de

in vederea stabilirii regulilor de

N zona respectiva se vor realiza

in subzonele atentionate de "Studiu geotehnic” este necesar a se lua masuri de fundare si

\SARE A CONSTRUCTIILOR

de zi, birou) vor fi orientate spre

sa existe un numar minim de

pxul existent;

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele Ialiniamfntul parcelei.
In cazul subzonelor compacte locuintele vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente.

Dr trebui largite unde amplasarea
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Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective / aleii
carosabile :

- retragerea fata de aliniament, a cladirii nou propuse, minim 4,00m de limita de proprietate dinspre
nord, iar strazile au profile minime de 8.00m.

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipiri la o cladire existenta situate
mai retras, pentru a nu se creea noi calcane;
in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia garajelor, imprejmuirilor aleilor de acces si platformelor.

. Amplasarea in interiorul parcelei.
- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de platforme drumuri, parcaje, si

constructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.
- cladirea nou propusa se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei dupa cum urmeaza :

e retras fata de limita laterala vest — minim 2,00ml ;
e retras fata de limita laterala est — minim 5,00m| (fata de nr cad. 83731);
o retras fata de limita laterala est = minim 3,00ml (fata de nr cad. 86273);
e retras fata de limita posterioara sud — minim 15,00ml.

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament, cat si intre edificabil si limita posterioara se
permite amplasarea de constructii anexe gospodaresti, platforme drumuri, parcaje.

o Accese carosabile
Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor

necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la doua parcele invecinate.
In cazul de fata :

- accesul la teren va fi realizat din drum privat in indiviziune , cu cota indiviza apartinand initiatorilor, din
care se face accesul pe lot si catre domeniul public - Strada Ramnicu - Valcea in partea de nord a
amplasamentului;

° Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din drum privat in indiviziune.

° Accese pietonale

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.,
a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura din drum privat in indiviziune.:

° Retele tehnico - edilitare

Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii

tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la

urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.
© Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Zonalm (at+b)

locuinte individuale — maxim P+1E+M — cu inaltimea maxima la cornisa 8.00m
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° Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

B Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie a
municipiului Curtea de Arges ;
- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre reteaua de

canalizare a municipiului Curtea de Arges;

- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face p

hidrocarburi cu deversate la reteaua de canalizare. QLB
- cULE
. . . . e Ll 0 —
- alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propt » fagg.din_reteau
: 5 Zage ”’-- x
tensiune ce alimenteaza municipiul Curtea de Arges; gl - 3

- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate fach prin e "ere_a-‘ inefd din retelele de

distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de A}ges.

o Spatii libere si spatii plantate
- spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
° Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.
- catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita .

3.3. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

POT - Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9

c. Inaltimea maxima a constructiei este de 8.00 m. la cornisa
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PLAN DE ACTIUNE

S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. RIMNICU VILCER, PUNCT ,MARINA", N.C. / C.F. 90406

AUTORITATII PUBLICE LOCALE SAU ACTORILOR PRIVATI

ir:CategorH de costuri in sarcina cui cade cheltuiala |
crt. _ respectiva
_I. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice _ :
1.1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare BENEFICIAR
- Intocmire PUZ
! - Studiu de prefezabilitate
| = Studiu de Fezabilitate
| - Studii de teren (topo, geo, hidro)
| = Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitai, caiete sarcini,
| - verificari de proiect
12 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica BENEFICIAR
i _
1.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor BENEFICIAR
4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii | BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de
proiectare
Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investi;iéi
1.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului | BENEFICIAR
- cheltuieli pentru amenajarea terenului;
, - cheltuieli pentru protectla mediului
.2 Cheltwell pentru as:gurarea utllltétllor necesare obiectivelor BENEFIC!AR
| 1.3 ‘ Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces BENEFICIAR
| 1.4 | Cheltuieli pentru investitia de baz& BENEFICIAR
- Constructii si instalatii;
- Montaj utilaje tehnologice; S ULUI CURTEA DE ARGES
| = Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu mo DETUL ARGES
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport; SPRE NES;T’&?QRE
= i Aviz Arhite
- f:;tiiz‘necor AB?)? P din... D& _3 20U
, porale ) o /
I5 | Alte cheltuieli phlisgig

- organizare de santier ;
- comisioane, taxe, cost credit ;
' - cheltuieli diverse $i neprevazute.
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